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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sleipner 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2026.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-08-16
och nuvarande stadgar registrerades 2007-03-12 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anders Mattias Bengtsson Ledamot
Jan Peter Enander Ledamot
Jens Kristofer Utbult Ledamot
Leonard Milad Kia Suppleant
Rasmus Bo Lucas Tretow Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Eva Elgcrona Bardvall Ordinarie Intern
Bjorn Ringdahl Suppleant Intern

Valberedning
Tone Fokstuen
Erik Granbom Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-10.
Extra foreningsstamma holls 2017-11-12. Extra stdmma med anledning av stadgeforandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
SLEIPNER 7 1983 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1902 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1965.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 362 m2, varav 1 362 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal
Tvattstuga
Cykelforrad
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2026.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av skyddsracken pa taket 2017

Byte av balkongdorr van 4 i gardshuset 2016

Spolning av stammar 2015

Nytt torkskap 2014

OVK 2014

Nya takfonster i vindslagenheter 2014

Ny balkongdérr i vindsldgenhet 2014

Malning av fonster 2013

Nytt [dssystem 2012

Viss fasadrenovering 2010 - 2011

Omlaggning av tak 2010 - 2011

Installation av spaltventiler 2009

Renovering bastu/dusch 2008

Injustering av ventilation + OVK 2008 | samband med Energideklarationen
Nya balkonger 2006 Lgh 111,121, 131, 141
Omputsning av fasad 2006 Mot gata och gard

Ny fjarrvarmecentral 2004

Renovering av balkonger 2002 Brandbalkonger, gardshuset
Omldggning av tak 2002 Del mot garden

Malning av fonster 2001

Malning av trapphus 1999

Rorstambyte 1976 Delvis staende stammar 2007
Elstambyte 1976

Nyinstallation hiss 1976 Nytt maskineri 2001
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Takskottning
Hiss-service

Bostadsrattsféreningen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Dimson AB
Otis AB

Sida 3 av 15



Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut sanktes drsavgifterna 2018-01-01 med 6 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 716 617 752 294
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 890 796 917 136
Finansiella intakter 34 338
Minskning kortfristiga fordringar 59 439 0
Balkongfond 3584 3544
Okning av kortfristiga skulder 0 51 441
953 853 972 459
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 492 278 597 566
Finansiella kostnader 52 576 63 592
Okning av kortfristiga fordringar 0 83182
Minskning av langfristiga skulder 403 296 263 796
Minskning av kortfristiga skulder 41 692 0
989 842 1008 136
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 680 629 716 617
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -35 989 -35 677
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv-
ningar

) Ovrig drift
Ovriga 23%
intakter
1%

Arsavgifter
99%

3%

21%

Fastighets- ( ‘
avgift

Taxebundna
kostnader
40%

Kapital-
kostnader
8%

Reparationer

5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Endast I6pande underhall utforts.

- Féreningens 1an har amorterats utéver liggande amorteringsplan. For mer information, se lanenoten.
- Féreningen har installerat fibernat i fastigheten i samarbete med IP Only.
- Foreningen har beslutat om sankt avgift med 6% fran arsskiftet 2017/2018.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 645 645 645 645
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 809 3105 3299 3350
Elkostnad/m?2 totalyta 23 21 21 20
Varmekostnad/m? totalyta 140 140 143 127
Vattenkostnad/m? totalyta 19 21 14 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 47 76 103
Soliditet (%) 30 26 23 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) 203 109 92 17
Nettoomsattning (tkr) 878 878 878 878

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 362 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1253926 0 0 1253926
Upplatelseavgifter 1500 0 0 1500
Kapitaltillskott 100 000 0 0 100 000
Fond for yttre underhall 533 201 115 200 0 418 001
Balkongfond 38 028 3584 0 34 444
S:a bundet eget kapital 1926 655 118 784 0 1807 871
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -398 539 -115 200 109 250 -392 589
Arets resultat 202 546 202 546 -109 250 109 250
S:a ansamlad forlust -195 992 87 346 0 -283 339
S:a eget kapital 1730663 206 130 0 1524532
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 202 546
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -283 339
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -115 200
summa balanserat resultat -195 993

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors -195 993

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 878 296 878 273
Ovriga rorelseintakter Not 3 12 500 38 863
Summa rorelseintakter 890 796 917 136
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -422 432 -482 427
Ovriga externa kostnader Not 5 -43 562 -88 855
Personalkostnader Not 6 -26 284 -26 284
Avskrivning av materiella Not 7 -143 430 -147 066
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -635 708 -744 632
RORELSERESULTAT 255 088 172 504
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 34 338
Rantekostnader och liknande resultatposter -52 576 -63 592
Summa finansiella poster -52 542 -63 254
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 202 546 109 250
ARETS RESULTAT 202 546 109 250
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4931 663 5075092
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 4931663 5075 092
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 933 663 5077 092
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 751 046 846 473
Summa kortfristiga fordringar 751 046 846 473
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 751 046 846 473
SUMMA TILLGANGAR 5684 708 5923 565
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1255 426 1255426
Kapitaltillskott 100 000 100 000
Fond for yttre underhall Not 12 533 201 418 001
Balkongfond 38 028 34 444
Summa bundet eget kapital 1926 655 1807 871
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -398 539 -392 589
Avrets resultat 202 546 109 250
Summa fritt eget kapital -195 992 -283 339
SUMMA EGET KAPITAL 1730 663 1524 532

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 3761744 4165 040
Summa langfristiga skulder 3761744 4 165 040
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 63 796 63 796
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 46 120 84 695
Skatteskulder 2016 1654
Ovriga skulder 0 3557
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 80 369 80 291
intakter

Summa kortfristiga skulder 192 301 233 993
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5684 708 5923 565
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 66,5 ar 66,5 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Ventilation 25 ar 25 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Maskiner Fullt avskriven 10 &r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 878 319 878 319
Oresutjamning -23 -46

878 296 878 273

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Ovriga intékter 12 500 38 863
12 500 38 863
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 6 250 6 250
Stadning entreprenad 23 000 47 500
Hissbesiktning 1244 1219
Gemensamma utrymmen 540 0
Gard 2173 2123
Serviceavtal 3699 3571
Forbrukningsmateriel 1398 390
38 304 61053
Reparationer
Brf Ldgenheter 5813 0
Tvattstuga 1344 1943
Vind 0 28 438
Kallare 736 0
Entré/trapphus 0 2613
Las 8 351 395
WS 0 12728
Elinstallationer 0 1300
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1795 0
Bredband 12 125 0
Hiss 2 085 1640
Fonster 0 25190
32 249 74 247
Periodiskt underhall
Tvattstuga 1344 0
1344 0
Taxebundna kostnader
El 30 769 28 961
Véarme 190 971 190 900
Vatten 25719 28010
Sophamtning/renhalining 30 949 29 416
278 408 277 287
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 184 26 256
Kabel-TV 22 588 22 028
49 772 48 284
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 355 21 556
TOTALT DRIFTKOSTNADER 422 432 482 427
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 569 613
Foreningskostnader 1073 650
Fritids- och trivselkostnader 0 1612
Forvaltningsarvode 36 160 35193
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 1363 1451
Konsultarvode 0 41 250
Tidningar facklitteratur 318 318
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 080 4 080
43 562 88 855
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 20 000 20 000
Sociala kostnader 6 284 6284
26 284 26 284
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 35100 35100
Forbattringar 108 330 108 330
Maskiner 0 3637
143 430 147 066
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 821 905 6 821905
Utgaende anskaffningsvarde 6 821 905 6 821 905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 746 813 -1 603 383
Arets avskrivningar enligt plan -143 430 -143 430
Utgaende avskrivning enligt plan -1 890 242 -1746 813
Planenligt restvarde vid arets slut 4931 663 5075 092
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1256 000 1256 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 400 000 13 400 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000 25 000 000
38 400 000 38 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 400 000 38 400 000
38 400 000 38 400 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 87 500 87 500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 87 500 87 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -87 500 -83 863
Arets avskrivningar enligt plan 0 -3638
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -87 500 -87 501
Redovisat restvarde vid arets slut 0 -1
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 2 000 38 863
Skattekonto 46 949 46 937
Klientmedel hos SBC 680 629 716 617
Fordringar 21 468 44 056
751 046 846 473
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 418 001 302 801
Reservering enligt stadgar 115 200 115 200
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 533 201 418 001
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,300 % 1 100 000 1100 000 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,300 % 361 178 361178 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,300 % 850 000 850 000 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,300 % 790 993 793 789 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,300 % 497 500 505 000 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,300 % 225 869 275 869 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,300 % 0 343 000 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 3 825 540 4 228 836
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -63 796 -63 796
3761744 4 165 040
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 506 560 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 4747 000 4747 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 8 085 8 492
Avgifter och hyror 72 284 71799
80 369 80 291
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Faststdllande av nya stadgar hos Bolagsverket, 2018-01-05.
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Styrelsens underskrifter

¢
STOCKHOLM den 7€/ 3 2018

\' i
ders Mattias'Bengtsson
Ledamot l

s T ——

L Jens Kristofer Utbult
- Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den QJ’t / 2) 2018

G btycome Bovtatt

Eva Elgcrona Bardvall
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens
férvaltning for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31 for
Bostadsrattsféreningen Sleipner 7.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Jag tillstyrker att
féreningsstamman:

- faststéller balans- och resultatrékningen
- beviljar styrelsen ansvarsfrihet fér rékenskapsaret samt

- beslutar att férfara i enlighet med styrelsens forslag betraffande
féreningens resultat.

Stockholm 2018-03-24
Eva Elgcrona Bardvall

Féreningens internrevisor



